1. Ogrodki dzialkowe — sytuacja jest jasna

Ogrodki dziatkowe utworzone przez dawne przedsigbiorstwo ,,Montin” sa wtasnoscig lub pozostajg
w uzytkowaniu wieczystym o0sob fizycznych. Jak wynika z analizy mapy ewidencyjnej e-mapa, w
sktad ogrodkow dziatkowych wchodzi obecnie 110 dzialek, oznaczonych w ewidencji nr od 145/2
do 145/114, w tym:

e Liczba ogrodkéw dzialkowych z osobnym nr ewidencyjnym — 104

e Liczba dziatek drogowych z osobnym nr ewidencyjnym — 6

Zrodto: https://krakowski.e-mapa.net/

2. Drogi wewnetrzne — sytuacja jest dos¢ jasna

o drogi maja wlasne nr i sg odregbnymi dziatkami ewidencyjnymi,
o wladcicielem gruntu jest Skarb Pafistwa,
e wszyscy dziatkowcy sg wspotuzytkownikami wieczystymi tych dziatek w udziatach.

W takim przypadku stowarzyszenie moze:
- organizowa¢ utrzymanie drog,
- zbiera¢ sktadki na remonty,
- reprezentowaé wspotuzytkownikow wieczystych wobec urzedow,
- prowadzi¢ sprawy administracyjne.

Natomiast decyzje dotyczace samego prawa uzytkowania wieczystego nalezag do wspotuzytkowni-
koéw wieczystych, a nie do stowarzyszenia.

3. Infrastruktura (sie¢ wodna, ogrodzenie) — tu jest problem

Poniewaz cata infrastruktura powstala kilkadziesiat lat temu i byta budowana wspolnym wysitkiem
uzytkownikoéw dziatek to prawdopodobnie nie ma dokumentéw wlasnosci i nie figurujg jako majatek
konkretnego podmiotu. Jednym stowem, formalny status prawny moze by¢ niejednoznaczny i w
praktyce funkcjonuje jako infrastruktura wspolna.

W $wietle powyzszego, w razie przystgpienia do tworzenia struktury organizacyjnej, nalezy prze-
prowadzi¢ inwentaryzacje:

- jakie urzadzenia istnieja,

- gdzie sg potozone,

- kto ponosi koszty utrzymania,

- jakie dokumenty historyczne zachowaly si¢ (protokoty, uchwaty, faktury, pozwolenia, projekty,

plany itp.).

Przy okazji, z pewnoscig ustali si¢ aktualny stan infrastruktury i stopien jego zuzycia oraz co i czy
nalezy naprawi¢ lub zakupi¢


https://krakowski.e-mapa.net/

Co daje stowarzyszenie w naszej sytuacji

Najwazniejsza korzy$¢ to mozliwos¢ legalnego gromadzenia pieniedzy. Bez stowarzyszenia pie-
nigdze zwykle trafiaja na prywatne konto jednej osoby, co zwykle rodzi problemy:
- odpowiedzialnosci,
- przejrzystosci,
- rozliczen.
Stowarzyszenie posiada wtasny rachunek bankowy i wlasny majatek.
Mozliwos¢ przejecia zarzadzania infrastrukturg
W statucie mozna wpisac cele takie jak:
- utrzymanie drog wewnetrznych,
- utrzymanie sieci wodnej,
- utrzymanie ogrodzenia i bram,
- ochrona interesow wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych.
Dzigki temu zarzad dziata w sposob formalny i1 przejrzysty.

Ciaglo$¢ dzialania
Obecnie nieformalna grupa dziatkowcoOw funkcjonuje dzigki kilku aktywnym osobom, ale gdy te
osoby si¢ wycofaja, pojawi si¢ chaos. Natomiast stowarzyszenie tworzy trwata strukture:

- walne zebranie,

- zarzad,

- komisj¢ rewizyjna,

- dokumentacje.

Glowne ryzyko zwigzane z tworzeniem stowarzyszenia

Jak wynika z przedstawionych wyzej danych dotyczacych liczby ogrodkow dziatkowych 1 aktyw-
nych uzytkownikow dziatek, wigkszo§¢ dziatkowcow (wlascicieli i uzytkownikéw wieczystych) w
zasadzie nie gospodaruje i nie Korzysta przyshugujacego im prawa.

W tym stanie rzeczy, moim zdaniem, najwi¢kszym problemem nie jest zalozenie stowarzysze-
nia, lecz sytuacja, gdy nie wszyscy dzialkowcy do niego przystapia.

Uwazam zatem, ze powinnismy ustali¢, ilu dziatkowcow (wlhascicieli i uzytkownikow wieczystych)
rzeczywiscie chce zatozy¢ stowarzyszenie, zanim rozpoczniemy formalng procedure zaktadania.

Przyktad:

40 os6b korzysta z infrastruktury (ogrodzenia bram i wodociggu), do stowarzyszenia zapisuje si¢ 25
osob, ktore ptaca sktadki ale przeciez korzystaja wszyscy. Powstaje konflikt dotyczacy kosztow
utrzymania infrastruktury.

Dlatego przed zatozeniem stowarzyszenia warto ustali¢:

- ilu dziatkowcow rzeczywiscie bedzie cheiato naleze¢ do stowarzyszenia,

- przewidywang wielkos$¢ sktadki oraz czy istnieje zgoda co do wysokosci zaproponowanych skta-
dek,

- jaki liczba (procent) osob nie ptaci sktadek i dlaczego, czy jest z nimi jakis kontakt,

- czy istnieje zgoda co do zasad utrzymania czes$ci wspdlnych, a w szczegolnos$ci infrastruktury.



Proponuje, na poczatku, tj. w terminie do wrzesnia 2026 roku przeprowadzi¢ wstepng ankiete. W
pismach skierowanych do dziatkowcow, przedstawimy gtowne informacje na temat stowarzyszenia
rejestrowego oraz podstawowe zatozenia i cele, w tym

e cele organizacji,

e zasady podejmowania decyzji,

e prawa i obowiazki cztonkow,

e sposob wyboru wiadz,

e szacunkowe koszty

e inne, istotne zagadnienia

Na koncu deklaracji znajdzie si¢ pytanie: czy jeste$ zainteresowany/zainteresowana utworzeniem
stowarzyszenia rejestrowego i czy chcesz zostaé jego cztonkiem.

Co zrobi¢ wobec osob, ktore nie przystapia do stowarzyszenia
(niezrzeszonych)

W przypadku os6b niezrzeszonych najlepszym rozwigzaniem praktycznym bedzie dobrowolne po-
rozumienie, ktore bedzie polegato na tym, ze stowarzyszenie zarzadza infrastruktura, a osoby spoza
stowarzyszenia podpisujg porozumienie np. w formie umowy dotyczace partycypacji w kosztach —
co wymaga jednak zgody zainteresowanych — niezrzeszonych.

Przyktadowo:
- stowarzyszenie organizuje konserwacje wodociagu,
- koszt wynosi 8 000 z1,
- koszty sg rozdzielane na wszystkich uzytkownikow.

Problem wielkosci skladki

Poniewaz uzytkowane dziatki sg réznej wielko$ci i1 niektore osoby korzystaja z kilku dziatek nalezy
w projekcie statutu stowarzyszenia jednoznacznie okre$li¢ sposob liczenia sktadki. Uwazam, ze
obecny wariant jest nie tylko nieprecyzyjny ale i niesprawiedliwy poniewaz wielko$¢ dziatki najbar-
dziej odzwierciedla skale i mozliwosci korzystania z terenu oraz wptywa na koszty utrzymania i eks-
ploatacji wspolnej infrastruktury.

Proponuje model mieszany, ktory sktada si¢ z dwoch czgsci:
- sktadka cztonkowska stata (np. od osoby),
- sktadka eksploatacyjna zalezna od powierzchni lub liczby dziatek oraz wielkosci udziatu w
drodze

Przyktad:

100 zt rocznie od cztonka + 5 zt za ar.
Wowczas:

5 arow — 125 71,

15 arow — 175 zk,

45 arow — 325 zl.



Takie rozwigzanie czgsto najlepiej rownowazy interesy matych i duzych uzytkownikoéw. Jezeli sto-
warzyszenie bedzie ponosito koszty utrzymania wspoélnej infrastruktury (drogi wewnetrzne, ogro-
dzenie, o$wietlenie, wodociag, studnia, itp.), to najczesciej sprawdza si¢: skladka podstawowa od
czlonka + skladka dodatkowa od powierzchni uzytkowanych dzialek.

Koszty administracyjne sg wtedy dzielone po rowno miedzy wszystkich, a koszty zwigzane z korzy-
staniem z terenu w wigkszym stopniu ponosza wlasciciele wigkszych areatow lub wielu dziatek.

Na przyktad przy dziatkach od 5 do 15 aréw 1 przypadkach posiadania 3—4 dziatek przez jedna oso-
be, obecny model ,,0d osoby” bedzie zawsze odbierany jako niesprawiedliwy przez wiascicieli ma-
tych dziatek. Przedstawiony model mieszany zwykle jest najtatwicjszy do zaakceptowania przez
wigkszo$¢ cztonkow.



