Regulamin ogrudkow dziatkowych
Montinowiec

Wersja robocza do konsultacji wlascicieli dziatek
Data projektu: 25 maja 2026 r.
Ostatnia aktualizacja: 8 czerwca 2026 r.

Podstawa opracowania: podsumowanie spotkania wtascicieli i uzytkownikéw dziatek
z 23 maja 2026 r.

Niniejszy dokument jest pierwszym projektem regulaminu. Ogrédki opisane w regulaminie
majq charakter wtasnosciowy i nie sq prowadzone w systemie ROD/PZD. Regulamin nie
przesqdza docelowej formy prawnej wspdlnego zarzqdzania ogrodkami. Po decyzji o
utworgeniu stowarzyszenia albo przyjeciu innej formy organizacyjnej regulamin nalezy
sprawdzié prawnie i dostosowaé do dokumentow organizacyjnych oraz stanu
wtasnosciowego nieruchomosci.

1. Postanowienia ogdlne

1. Regulamin okresla podstawowe zasady korzystania z dziatek, cze$ci wspdlnych,
infrastruktury ogrodkowej oraz zasady ponoszenia wspdlnych kosztéw przez wiascicieli
dziatek.

2. Regulamin obowigzuje wtascicieli i wspdétwlascicieli dziatek, osoby korzystajace z
dziatek za ich zgoda, cztonkéw rodzin, gosci oraz inne osoby przebywajace na terenie
ogrudkdéw.

3. Celem regulaminu jest zapewnienie przejrzystego zarzadzania sprawami wspdlnymi,
rownego traktowania wtascicieli dziatek, sprawnego rozliczania kosztéw oraz
utrzymania porzadku i bezpieczenstwa.

4. Ogrédki maja charakter rekreacyjno-ogrodniczy. Dziatki stuza do wypoczynku,
uprawy ro$lin oraz zwyklego korzystania z terenu, z poszanowaniem praw sgsiadéw i
wspolnej infrastruktury.

5. Regulamin nie narusza prawa witasnosci poszczegdlnych dziatek. Dotyczy przede
wszystkim spraw wspdlnych, wspoétkorzystania z infrastruktury oraz zasad
porzadkowych.

6. Do czasu formalnego uporzadkowania statusu organizacyjnego ogrudkéw decyzje w
sprawach wspdlnych podejmowane sg przez zebranie wtascicieli dziatek, a czynnosci
biezace wykonujg osoby wskazane przez zebranie.

2. Definicje
Na potrzeby regulaminu przyjmuje sie nastepujace znaczenie pojec:

1. Ogrddki - teren obejmujacy dziatki wlasnosciowe, alejki, brame, ogrodzenie,
instalacje, studnie, pompe, zbiorniki, przytacza i inne urzadzenia stuzace wtascicielom



dziatek.

2. Dzialka - wydzielona nieruchomos¢ albo cze$¢ terenu stanowigca wtasnos$¢ lub
wspotwlasnosé konkretnej osoby albo oséb, zgodnie z dokumentami wtasno$ciowymi.

3. Wiasciciel dzialki - osoba bedaca wtascicielem albo wspétwiascicielem dziatki. W
regulaminie przez wilasciciela rozumie sie takze osobe upowazniona do statego
korzystania z dziatki, jezeli dziata za zgoda wtasciciela.

4. CzeSci wspdlne - alejki, dojazdy, brama, ogrodzenie, studnie, pompy, zbiorniki,
instalacje wodne i elektryczne oraz inne elementy uzywane wspdlnie.

5. Zarzad / osoby koordynujace - osoby wybrane albo wskazane przez zebranie do
prowadzenia spraw biezacych do czasu przyjecia docelowej struktury organizacyjne;j.

6. Zebranie wlascicieli dzialek - spotkanie witascicieli albo wspétwlascicieli dziatek
uprawnione do podejmowania najwazniejszych decyzji dotyczacych spraw wspolnych.

3. Organizacja i reprezentacja

1. Docelowo ogrédki powinny dziata¢ w uporzadkowanej formie prawnej,
umozliwiajacej reprezentowanie witascicieli dziatek w sprawach wspdlnych,
prowadzenie konta bankowego, zawieranie uméw, przyjmowanie faktur i rozliczanie
kosztow.

2. Jednym z rozwazanych wariantow dalszego dziatania jest utworzenie
stowarzyszenia, o ile po sprawdzeniu prawnym okaze sie to rozwigzaniem witasciwym i
akceptowalnym dla wiascicieli dziatek.

3. Niniejszy regulamin nie zastepuje dokumentéw organizacyjnych ewentualnego
stowarzyszenia ani nie reguluje tytutow wtasnosci do dziatek. Jezeli wlasciciele
zdecydujg sie na te forme, nalezy przygotowaé odrebne dokumenty wtasciwe dla
wybranego rodzaju stowarzyszenia.

4. Przed przyjeciem docelowej formy nalezy sprawdzi¢ w szczegdlnosci:
* odpowiedzialno$¢ cztonkdw i oséb reprezentujacych za zobowigzania,
* zasady zaciggania zobowigzan majatkowych,
* zasady podejmowania czynnosci przekraczajacych zwykly zarzad,
*  mozliwo$¢ prowadzenia rachunku bankowego,
* zasady ksiegowosci i ewidencji,

» zasady reprezentowania wilascicieli w sprawach wspélnych wobec gminy,
Tauronu, wykonawcow i innych instytucji,

* relacje miedzy prawem wiasnoSci poszczegdlnych dziatek a zasadami korzystania
z czesci wspdlnych.

5. Do czasu wyboru formalnych wtadz zebranie moze wskaza¢ osoby odpowiedzialne
za obszary robocze, w szczegdlnosci:

* finanse i ewidencje wplat,



* sprawy techniczne, w tym prad, wode i naprawy,
*  sprawy prawno-organizacyjne,

*  komunikacje z wlascicielami dziatek.

6. Zakres odpowiedzialnosci tych oséb wymaga potwierdzenia uchwata albo
protokotem z zebrania.

4. Zebrania i podejmowanie decyzji
1. Najwazniejsze decyzje dotyczace spraw wspdlnych podejmuje zebranie witascicieli
dziatek.

2. Zebranie zwotuje zarzad albo osoby koordynujace, a w sprawach pilnych takze
grupa co najmniej 1/5 witascicieli dziatek.

3. Informacja o zebraniu powinna zosta¢ przekazana z co najmniej 14-dniowym
wyprzedzeniem, chyba ze sprawa jest pilna i dotyczy awarii albo bezpieczenstwa.

4. Zawiadomienie powinno zawiera¢ termin, miejsce, proponowany porzadek obrad
oraz projekty uchwat, jezeli maja by¢ gtosowane.

5. Roboczo przyjmuje sie zasade: jedna dziatka daje jeden glos. Jezeli dziatka ma kilku
wspotwlascicieli, powinni wskazac¢ jedna osobe gltosujaca albo wspdlnie uzgodnic
sposob oddania glosu.

6. Co do zasady decyzje podejmowane sa zwykta wiekszoscig gtosow obecnych albo
reprezentowanych dziatek, chyba ze regulamin, uchwata, statut przysztej organizacji
albo przepisy wymagajg surowszych zasad, na przyktad wiekszosci bezwzglednej albo
kwalifikowane;j.

7. Ustalenia podjete nieformalnie przez czes¢ wtascicieli, bez zawiadomienia
pozostatych, bez zebrania albo bez wymaganej uchwaty, nie stanowia decyzji w
sprawach wspdlnych i nie moga naktada¢ obowigzkéw finansowych ani
organizacyjnych na pozostatych wiascicieli dziatek.

8. W sprawach istotnych finansowo, organizacyjnie albo prawnie projekty dokumentéw
powinny zosta¢ udostepnione wtascicielom dziatek przed zebraniem.

9. Projekt uchwaty dotyczacej inwestycji, wiekszego wydatku, pozyczki, kredytu albo
innego zobowigzania powinien by¢ rzetelnie przygotowany i zawiera¢ co najmnie;j:

e opis celu i zakresu inwestycji,

* uzasadnienie potrzeby wykonania prac,

*  koszt catkowity albo szacunkowy koszt inwestycji,

* proponowane zrédta i sposéb finansowania,

*  wplyw na budzet ogrédkéw i wysokosé sktadek albo optat,
* prognoze kosztéw utrzymania po wykonaniu inwestycji,

* przewidywany termin rozpoczecia i zakonczenia prac,



* analize podstawowych ryzyk technicznych, finansowych i organizacyjnych,

* wskazanie oséb odpowiedzialnych za przygotowanie, realizacje i rozliczenie
prac.

10. Z kazdego zebrania sporzadza sie krétkie podsumowanie albo protokdt zawierajacy
CO najmnie;j:

* date i miejsce zebrania,

* liste obecnych albo liczbe obecnych,
* omdéwione tematy,

* podjete uchwaty,

* ustalone zadania i osoby odpowiedzialne.

11. Do decyzji wymagajacych uchwatly zebrania naleza w szczegdlnosci:
*  przyjecie i zmiana regulaminu,
*  wybdr oséb zarzadzajacych albo reprezentujacych,
* przyjecie budzetu, wiekszych inwestycji i sposobu ich finansowania,
* ustalenie wysokosci sktadek i optat,
* zaciagniecie pozyczki albo innego zobowigzania,

* rozpoczecie wiekszych prac przy studni, pompie, instalacji wodnej, pradzie,
ogrodzeniu albo bramie,

* decyzje dotyczace zalegtosci o wiekszej wartosci albo spornego charakteru.

5. Finanse i ewidencja

1. Wspdlne koszty ogrudkéw pokrywane sg ze sktadek, optat za media, dobrowolnych
wptlat, darowizn oraz innych srodkow przyjetych zgodnie z prawem i uchwatami
wiascicieli dziatek.

2. Po uporzadkowaniu statusu organizacyjnego nalezy zatozy¢ rachunek bankowy
przeznaczony wytacznie do spraw wspolnych ogrudkow.

3. Do czasu zatozenia rachunku bankowego wszystkie wptywy i wydatki powinny by¢
ewidencjonowane w prostym zestawieniu dostepnym do wgladu wtascicieli dziatek.

4. Ewidencja finansowa powinna obejmowac co najmnie;j:
* date wptaty albo wydatku,
* osobe wplacajacg albo odbiorce ptatnosci,

e tytul ptatnosci,



*  kwote,
* numer dziatki, jezeli dotyczy,

* dokument potwierdzajacy wydatek, jezeli jest dostepny.

5. Wydatki powinny by¢ potwierdzane faktura, rachunkiem, paragonem albo innym
dowodem zakupu.

6. Osoby prowadzace finanse przedstawiaja wlascicielom dziatek co najmniej raz w
roku zestawienie wptywéw, wydatkéw, zobowiazan i zalegltoSci.

7. Proponuje sie, aby wydatki biezace do kwoty 1 000 zt mogly by¢ zatwierdzane przez
zarzad albo osoby koordynujace, o ile mieszcza sie w przyjetym budzecie i dotycza
zwyktego utrzymania ogrudkdéw.

8. Wydatki powyzej 1 000 zl, inwestycje oraz zobowigzania dlugoterminowe wymagajq
uchwaly zebrania, chyba ze dotycza pilnej awarii zagrazajacej bezpieczenstwu albo
powodujacej znaczng szkode w czesciach wspdlnych.

9. Ustalenie sktadki, doptaty, pozyczki albo innego obowigzku finansowego wobec
wiascicieli dziatek wymaga uchwaly podjetej zgodnie z zasadami regulaminu;
nieformalne porozumienie kilku oséb nie tworzy zobowiagzania po stronie pozostatych
wiascicieli.

10. Wydatki awaryjne nalezy niezwtocznie udokumentowac i przedstawic¢ wtascicielom
dziatek do wiadomosci.

6. Sktadka na cele gospodarcze

1. Sktadka na cele gospodarcze wynosi 300 zt rocznie od dzialki.

2. Kwota ta zostata zwiekszona z 200 zt do 300 zt na podstawie ustalen ze spotkania z
23 maja 2026 r.

3. Sktadka przeznaczona jest w szczegdlnosci na:
* utrzymanie czesci wspdlnych,
e koszenie,
* drobne naprawy,
* utrzymanie bramy i ogrodzenia,
*  koszty administracyjne,
* przygotowanie dokumentow organizacyjnych,
* niezbedne materialy i paliwo,

*  wkiad wlasny do pilnych prac technicznych.

4. Sktadka jest naliczana od kazdej dziatki. Osoba korzystajaca z wiecej niz jednej
dziatki ptaci sktadke za kazda dziatke osobno, chyba ze zebranie postanowi inaczej.

5. Proponowany termin ptatnosci sktadki rocznej to 30 czerwca danego roku, chyba ze



zebranie ustali inny termin.

6. Brak korzystania z dziatki, czasowa nieobecno$¢ albo brak korzystania z pradu nie
zwalnia z obowiazku zaptaty sktadki gospodarczej, poniewaz dotyczy ona kosztéw
wspolnych.

7. W uzasadnionych przypadkach zarzad albo osoby koordynujace moga
zaproponowac roztozenie ptatnosci na raty, pod warunkiem ze nie narusza to ptynnosci
finansowej ogrudkow.

7. Optaty za prad

1. Energia elektryczna rozliczana jest wedtug zuzycia, o ile dana dziatka posiada licznik
albo inny uzgodniony spos6b pomiaru.

2. Wstepna stawka rozliczeniowa wynosi 1,50 zt za 1 kWh.

3. Stawka moze zosta¢ zmieniona uchwata zebrania albo zgodnie z mechanizmem
przyjetym przez wiascicieli dziatek, jezeli zmienia sie ceny energii, optaty dystrybucyjne
albo inne koszty wynikajace z umowy z dostawca.

4. Odczyty licznikéw powinny by¢ wykonywane w ustalonych terminach, co najmnie;j
raz w roku, a najlepiej na poczatku i na koncu sezonu.

5. Wtasciciel dziatki ma obowiazek umozliwi¢ odczyt licznika oraz zgtosi¢ awarie,
uszkodzenie plomb, nieprawidtowosci w instalacji albo podejrzenie btednego pomiaru.

6. Zabrania sie samowolnego podiaczania urzadzen, wykonywania przerébek instalacji,
obchodzenia licznikéw oraz udostepniania zasilania osobom trzecim bez zgody oséb
odpowiedzialnych za sprawy techniczne.

7. Prace przy instalacji elektrycznej moga wykonywac wytacznie osoby posiadajace
odpowiednie kwalifikacje albo dziatajace pod nadzorem osoby uprawnione;.

8. Osoba, ktéra spowoduje uszkodzenie instalacji albo nielegalny pobér energii, ponosi
koszty usuniecia szkody i rozliczenia zuzycia.

8. Woda, studnie i instalacja wodna

1. System wodny stanowi wspdélng infrastrukture ogrudkéw i powinien by¢
utrzymywany w sposob zapewniajacy mozliwie réwny dostep do wody wszystkim
wiascicielom dziatek.

2. Obecny system opiera sie na starej instalacji oraz duzej pompie, ktéra jest obciazona
i moze wymagac¢ naprawy albo modernizacji.

3. Nowa studnia wykonana u géry ogrudkdw obok zbiornika na wode powinna by¢
traktowana jako potencjalna infrastruktura stuzaca wszystkim wtascicielom dziatek, a
nie wytacznie kilku osobom.

4. Decyzje dotyczace nowej studni, jej podiaczenia, sposobu korzystania, finansowania,
rozliczenia poniesionych kosztéw albo zaciggnietych prywatnie pozyczek wymagaja
uchwaly zebrania wtascicieli dziatek.

5. Inicjatywa podjeta przez kilku wtascicieli bez konsultacji z pozostatymi nie wiaze
pozostatych wtascicieli, nie zobowiazuje ich do zaptaty i moze zostaé zakwestionowana
jako czynno$¢ podjeta bez whasciwej podstawy organizacyjne;.



6. Przed glosowaniem nad rozliczeniem albo dalsza modernizacjg systemu wodnego
nalezy przedstawi¢ wilascicielom dziatek dokumenty, koszty, proponowany sposéb
finansowania, wptyw na przyszte sktadki lub optaty oraz przewidywane koszty
utrzymania.

7. Uchwatla dotyczaca studni albo systemu wodnego powinna wskazywac cel prac,
wariant techniczny, koszt, zrédta finansowania, termin realizacji, osoby odpowiedzialne
oraz sposob pdzniejszego rozliczenia i utrzymania infrastruktury.

8. Przed podjeciem decyzji o dalszych inwestycjach nalezy przygotowaé warianty
techniczne i kosztorysy, w szczegdlnosci dotyczace:

*  podigczenia nowej studni do istniejacego zbiornika albo instalacji,
*  zastosowania pomp glebinowych,

* modernizacji obecnej pompy,

* zapewnienia awaryjnego zrédia wody,

* indywidualnych przytaczy i licznikéw wody,

*  wymogow prawnych dotyczacych studni i poboru wody.

9. Zabrania sie¢ marnowania wody, pozostawiania otwartych kranéw, podlewania w
sposOb powodujacy zalewanie alejek albo sasiednich dziatek oraz samowolnego
ingerowania w instalacje wodna.

10. Kazdy wtasciciel dziatki powinien niezwlocznie zgtasza¢ wycieki, pekniecia, spadki
ciSnienia, uszkodzenia zaworow oraz inne nieprawidtowosci.

11. Po zakonczeniu sezonu kazdy wtasciciel dziatki ma obowiazek spusci¢ wode z
wlasnego odcinka instalacji, sprawdzi¢ zawory i krany oraz zabezpieczy¢ instalacje
przed mrozem.

12. W okresach suszy, awarii albo ograniczonej wydajno$ci pompy zarzad albo osoby
techniczne moga wprowadzi¢ czasowe zasady oszczedzania wody, w tym harmonogram
podlewania.

13. Indywidualne podtaczenia do instalacji wspdlnej, montaz dodatkowych kranéw,
licznikdw albo pomp wymagajg wczesniejszej zgody oséb odpowiedzialnych za sprawy
techniczne i, jezeli wigza si¢ z kosztami albo zmiang zasad dostepu do wody, uchwaty
zebrania.

9. Brama, ogrodzenie i dostep do ogrudkéw

1. Brama, ogrodzenie i zamkniecia stanowia cze$¢ wspdlng ogrudkow.

2. Kazdy wtasciciel dziatki jest zobowigzany dba¢ o zamykanie bramy oraz
nieudostepnianie dostepu osobom nieuprawnionym.

3. Zasady wydawania kluczy, pilotéw albo kodéw dostepu powinny by¢ prowadzone w
prostej ewidencji.

4. Uszkodzenia bramy, zamka, ogrodzenia albo siatki nalezy zgtasza¢ osobom
odpowiedzialnym za sprawy techniczne.



5. Naprawa bramy jest zadaniem pilnym wskazanym na spotkaniu z 23 maja 2026 r.
Przed rozpoczeciem prac nalezy ustali¢ zakres materiatow, koszt i osoby
odpowiedzialne.

6. Koszty naprawy bramy mogg zosta¢ pokryte z budzetu gospodarczego, o ile
mieszcza sie w zasadach wydatkowania przyjetych przez witascicieli dziatek.

7. Stan ogrodzenia i siatki powinien zosta¢ sprawdzony na calym odcinku. Po
ogledzinach nalezy ustali¢, czy wystarczq naprawy miejscowe, czy potrzebna jest
wieksza wymiana.

8. Wjazd pojazdéw na teren ogrudkéw powinien odbywad sie wytacznie w zakresie
niezbednym do dojazdu, transportu materiatéw, prac technicznych, pomocy osobom z
ograniczong sprawnoscig albo obstugi awarii.

9. Pojazdy nie moga blokowa¢ alejek, bramy, dostepu do dziatek, hydrantéw, studni,
pomp ani innych elementéw infrastruktury.

10. Koszenie i prace gospodarcze

1. Czesci wspdlne ogrudkéw powinny by¢ regularnie koszone i utrzymywane w stanie
umozliwiajgcym bezpieczne korzystanie z alejek oraz dojazdéw.

2. Kazdy wtasciciel dziatki odpowiada za utrzymanie porzadku na swojej dziatce oraz
przy granicy dzialki, jezeli wptywa to na alejke albo dziatke sasiednia.

3. Koszenie czesci wspdlnych moze by¢é wykonywane spotecznie albo odptatnie,
zgodnie z decyzjq zebrania.

4. Jezeli prace sa odptatne, przed ich wykonaniem nalezy ustali¢:
*  zakres prac,
*  osobe wykonujaca,
* stawke albo wynagrodzenie,
*  sposéb potwierdzania godzin,

*  zasady rozliczania paliwa i materiatéw.

5. Godziny pracy wykonywane odptatnie powinny by¢ wpisywane do ewidenc;ji prac,
zawierajacej date, zakres, liczbe godzin i podpis osoby zatwierdzajace;j.

6. Paliwo, zytka, olej, czeSci zamienne i inne materialy moga by¢ rozliczane z budzetu
ogrudkow wylacznie na podstawie dokumentu zakupu albo innego potwierdzenia
zaakceptowanego przez osoby prowadzace finanse.

7. Prace wykonane przed przyjeciem regulaminu, w tym wskazane na spotkaniu okoto
40 godzin koszenia, powinny zosta¢ rozliczone wedtug odrebnej decyzji zebrania po
przedstawieniu zakresu prac i propozycji rozliczenia.

8. Prace wieksze niz zwykle koszenie, w szczegdlnosci naprawy instalacji, wycinka
wiekszych krzewdéw albo drzew, prace przy ogrodzeniu, studni, pompie lub pradzie,
wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z osobami odpowiedzialnymi.



11. Porzadek na dziatkach i czesciach wspdlnych

1. Wiasciciel dziatki ma obowiazek korzysta¢ z dziatki w sposéb nieuciazliwy dla
innych osdéb.

2. Na dziatkach i czeSciach wspdlnych nalezy utrzymywacé porzadek, usuwac odpady,
zapobiegac rozprzestrzenianiu sie chwastéw oraz dbac o estetyke ogrudkow.

3. Zabrania sie wyrzucania odpadow na alejki, do rowdéw, na dziatki sasiednie, za
ogrodzenie albo w inne miejsca do tego nieprzeznaczone.

4. Odpady zielone powinny by¢ kompostowane na wtasnej dziatce albo usuwane
zgodnie z zasadami ustalonymi przez wiascicieli dziatek i przepisami lokalnymi.

5. Odpady budowlane, gabaryty, elektroodpady, chemikalia, oleje, farby i inne odpady
problemowe wtasciciel dziatki usuwa we wtasnym zakresie i na wtasny koszt.

6. Spalanie odpadéw, tworzyw sztucznych, ptyt, lakierowanego drewna, $mieci i
innych materiatéw powodujacych ucigzliwy dym jest zakazane.

7. Uzywanie narzedzi hataSliwych, kosiarek, pilarek i podobnych urzadzen powinno
odbywac sie z poszanowaniem odpoczynku innych wtascicieli i uzytkownikéw dziatek.
Proponuje sie przyjecie ciszy w godzinach 22:00-6:00 oraz ograniczenie szczegdlnie
hatasliwych prac w niedziele i Swieta.

8. Ogniska, grille i inne Zrédta ognia moga by¢ uzywane wytacznie w sposéb
bezpieczny, bez zadymiania sasiadéw i zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Witasciciel dziatki odpowiada za zachowanie swoich gosci, dzieci i zwierzat
przebywajacych na terenie ogrudkdéw.

10. Zwierzeta nalezy prowadzi¢ i zabezpieczac tak, aby nie wchodzity na cudze dziatki,
nie niszczyly upraw i nie stwarzaty zagrozenia.

12. Zabudowa, nasadzenia i zmiany na dziatce

1. Altany, szopy, tunele, ogrodzenia wewnetrzne, instalacje i inne obiekty na dziatkach
powinny by¢ wykonywane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zasadami
bezpieczenstwa oraz dobrymi relacjami sasiedzkimi.

2. Wiasciciel dziatki odpowiada za sprawdzenie, czy planowana budowa, przebudowa
albo rozbiérka wymaga zgltoszenia, pozwolenia albo innej formalnosci.

3. Obiekty i nasadzenia nie mogq naruszac¢ granic dziatki, utrudnia¢ korzystania z
alejek, zastania¢ dostepu do infrastruktury wspélnej ani powodowa¢ szkéd na dziatkach
sasiednich.

4. Sadzenie drzew i krzewéw powinno uwzglednia¢ ich docelowg wysoko$¢, rozrost
korzeni i odlegtos¢ od granic dziatki oraz instalacji.

5. Usuwanie drzew, wiekszych krzewdéw albo prace mogace wymagaé zgdd
administracyjnych powinny by¢ wczesniej sprawdzone pod katem obowigzujacych
przepiséw.

6. Samowolne przenoszenie granic dziatek, zajmowanie cze$ci wspolnych albo trwate
grodzenie alejek jest zabronione.



13. Bezpieczenstwo i odpowiedzialnos¢

1. Kazdy wtasciciel dziatki korzysta z dziatki i czesci wspdlnych z zachowaniem
ostrozno$ci oraz odpowiada za szkody wyrzadzone przez siebie, domownikéw, gosci,
zwierzeta albo wykonawcow.

2. Awarie zagrazajace bezpieczenstwu, w szczegdlnosci dotyczace pradu, wody, bramy,
ogrodzenia, studni, pompy, pozaru albo zalania, nalezy zgtasza¢ niezwlocznie.

3. Zabrania sie przechowywania na dziatkach materiatéw niebezpiecznych w sposéb
zagrazajacy ludziom, Srodowisku albo mieniu.

4. Srodki ochrony roslin, paliwa, nawozy i chemikalia nalezy przechowywac i stosowad
zgodnie z instrukcjami oraz przepisami.

5. Prace techniczne przy instalacjach wspdlnych moga wykonywac tylko osoby
wyznaczone albo zaakceptowane przez osoby odpowiedzialne za sprawy techniczne.

6. Jezeli wlasciciel dziatki zleca prace osobie trzeciej, odpowiada za poinformowanie
jej o zasadach obowigzujacych na terenie ogrudkow.

14. Komunikacja i dostep do informacji

1. Dla sprawnego zarzadzania ogrédkami nalezy prowadzi¢ aktualng liste kontaktowgq
wlascicieli dziatek obejmujaca numer telefonu, adres e-mail oraz numer dziatki.

2. Dane kontaktowe wykorzystywane sa wytacznie do spraw zwigzanych z ogrédkami i
powinny by¢ udostepniane tylko osobom prowadzacym sprawy organizacyjne.

3. Ustala sie potrzebe prowadzenia wspdlnego kanatu komunikacyjnego, na przyktad
grupy telefonicznej, listy e-mail albo innego uzgodnionego narzedzia.

4. Oficjalnym miejscem publikacji aktualnych informacji, dokumentéw, uchwat,
regulaminéw, rozporzadzen porzadkowych, komunikatéw i podsumowan jest strona
internetowa ogrudkéw: http://ogrody-montin.pl/.

5. Najwazniejsze dokumenty powinny by¢ udostepniane wtascicielom dziatek z
wyprzedzeniem, w szczegdlnosci:

*  projekty regulamindéw i uchwat,
* podsumowania zebran,

e zestawienia finansowe,

*  kosztorysy inwestycji,

* komunikaty o awariach, pradzie, wodzie i pracach gospodarczych.

6. Strona internetowa moze by¢ uzupehmiana innymi kanatami komunikacji, takimi jak
grupa telefoniczna, e-mail, SMS albo tablica informacyjna, zwlaszcza w sprawach
pilnych.

15. Zalegtosci i naruszenia regulaminu

1. Wiasciciel dziatki powinien regulowac sktadki i optaty w ustalonych terminach.


http://ogrody-montin.pl/

2. Osoba prowadzaca finanse informuje wtasciciela dziatki o zalegtosci i wyznacza
dodatkowy termin ptatnosci.

3. W przypadku dalszego braku ptatnosci sprawa moze zosta¢ przedstawiona zebraniu
wiascicieli dziatek w celu ustalenia dalszych dziatan.

4. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwe jest roztozenie zalegtosci na raty
albo ustalenie innego sposobu sptaty, jezeli nie narusza to interesu pozostatych
wiascicieli dziatek.

5. Naruszenia regulaminu powinny by¢ w pierwszej kolejnosci rozwigzywane przez
rozmowe i wezwanie do usuniecia problemu.

6. Jezeli naruszenie jest powazne albo powtarzajace sie, osoby koordynujace moga
skierowac¢ do wilasciciela dziatki pisemne wezwanie do zaprzestania naruszen albo
przywrdcenia stanu zgodnego z regulaminem.

7. Koszty naprawienia szkody spowodowanej przez wiasciciela dziatki, jego gosci,
wykonawcéw albo zwierzeta ponosi ten wtasciciel.

8. Docelowe sankcje za uporczywe naruszanie regulaminu nalezy doprecyzowac po
ustaleniu formy prawnej ogrudkéw i zasad korzystania z dziatek.

16. Sprawy wymagajgce osobnej decyzji
Przed przyjeciem ostatecznej wersji regulaminu nalezy rozstrzygnac albo
doprecyzowad:

. Docelowa forme prawng dziatania ogrudkow.

. Nazwe ogrudkéw i ewentualnej organizacji.

. Stan prawny czesci wspolnych, alejek, dojazdu, bramy, ogrodzenia, studni, przytaczy
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3. Zasady czlonkostwa, reprezentacji i odpowiedzialnosci.
4
i instalacji.

5. Czy potrzebne sg dodatkowe umowy, stuzebnosci, zgody wtascicieli albo
pelnomocnictwa dotyczace korzystania z infrastruktury wspdlne;j.

6. Ostateczne zasady glosowania, w szczegdlnosci przy wspotwtiascicielach i osobach
posiadajacych wiecej niz jedng dziatke.

7. Ostateczny sposob liczenia sktadek przy wspétwiascicielach, kilku osobach
korzystajacych z jednej dziatki i dziatkach nieuzytkowanych.

8. Zasady rozliczania osob bez kontaktu albo z zaleglo$ciami.
9. Terminy ptatnosci sktadek i optat.

10. Limity wydatkéw biezacych bez uchwaty.

11. Zasady rozliczenia nowej studni i prywatnej pozyczki.
12. Wariant modernizacji systemu wodnego.

13. Tryb przygotowania uchwat inwestycyjnych, w tym wymagany zakres analizy
finansowej i merytoryczne;.



14.
15.
16.
17.
18.

Zasady indywidualnych przytaczy i licznikdw wody.

Plan naprawy bramy i przegladu ogrodzenia.

Stawke za koszenie i inne odptatne prace gospodarcze.
Sposéb prowadzenia ewidencji finansowej i ewidencji prac.

Zasady technicznego prowadzenia strony http://ogrody-montin.pl/ oraz osoby

odpowiedzialne za publikacje dokumentéw i komunikatéw.

17. Wejscie w zycie i zmiany regulaminu

1. Regulamin wchodzi w Zycie po przyjeciu przez zebranie wlascicieli dziatek.

2. Do czasu formalnego przyjecia dokument stanowi projekt roboczy i podstawe do
konsultacji.

3. Zmiany regulaminu wymagajq uchwaty zebrania wtascicieli dziatek.

4. Po utworzeniu stowarzyszenia albo innej struktury organizacyjnej regulamin nalezy
ponownie przejrze¢ i dostosowac do przyjetych dokumentdéw, przepiséw oraz zasad
reprezentacji.


http://ogrody-montin.pl/

