Dlaczego warto zalozy¢ stowarzyszenie rejestrowe

Jako wlasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, aktualnie funkcjonujemy w
ramach nieformalnego porozumienia dzialkowcéw w zakresie zarzadzania infrastruktura
wspolng. Innymi stowy, obecnie dziatamy jako nieformalna wspdlnota oparta na dorozumianej
umowie cywilnej, bez osobowosci prawnej, co oznacza brak ochrony majatku wspdlnego i
potencjalng odpowiedzialnos¢ prywatnym majatkiem.

Zasadnicze wady aktualnej formy dziatania:

1. Brak podmiotowosci prawnej — dzisiaj nie mozemy: nabywa¢ praw jako wspolnota, pozywac i
by¢ pozywani jako wspolnota, by¢ strong umow oraz mie¢ wtasny majatek jako ,,organizacja”.
Brak osobowos$ci prawnej to brak wiasciciela wspolnego majatku, z ktérego wszyscy korzystamy.
Dzisiaj, z uwagi na brak dokumentow, nie wiemy czyja formalnie jest infrastruktura (m.in.
pompa, ogrodzenie itp.). Jezeli zatem kto$ np. odmowi ptacenia sktadek, uszkodzi pompe lub
ogrodzenie, sprzeda dziatke i nie rozliczy si¢ z nami — to jako nieformalna wspdlnota, nie mamy
praktycznie zadnego instrumentu prawnego wobec takiej osoby.

2. Nieczytelny sposéb gromadzenia pieniedzy i podejmowania decyzji — aktualnie pienigdze
dziatlkowcow sg gromadzone w sposob nieformalny przez jedng osobg, co zwykle rodzi problemy
odno$nie odpowiedzialnosci i przejrzystosci rozliczen. Jesli w obecnej sytuacji kto$ podpisze
umowe z jaka$ firmg ,,w imieniu wspdlnoty”, wowczas robi to ,,na siebie”, co w pelni ukazata
kontrowersyjna inicjatywa dotyczaca nowej studni, podje¢ta przez kilka osob bez konsultacji z
reszta. Podjeta w taki sposob decyzja, ktora jest dzisiaj kwestionowana, nie ma mocy prawnej i
nie wigze pozostalych, a tym samym, nie naklada, obowiazku finansowego na dzialkowcow
poniewaz zostata podjeta bez podstawy prawnej. 0 czym informuje art. 199 kodeksu cywilnego
(czynnosci przekraczajace zwykly zarzad w sytuacji gdy decyzja dotyczy spraw o charakterze
majatkowym wiekszego rozmiaru, wymagaja zgody wszystkich). Posiadanie wspdlnego konta
bankowego jako stowarzyszenie eliminuje problem zbierania gotowki ,,do kieszeni” lub
wplacania pieni¢dzy na prywatne konto jednego z sgsiadow, co w §wietle prawa podatkowego jest
bardzo $liskie i moze rodzi¢ problemy. Ponadto, w razie awarii, zadtuzenia, czy wypadku na
terenie wspolnym, odpowiada osoba fizyczna prywatnym majatkiem. Natomiast stowarzyszenie
rejestrowe, w takich sytuacjach, chroni prywatny majatek cztonkow.

3. Trudnos¢ w egzekwowaniu wplat — poniewaz aktualnie nie wigze nas zadna umowa i nie
dzialamy na bazie statutu, nasza nieformalna wspodlnota oparta jest na dorozumianej umowie
cywilnej, bez osobowosci prawnej. To powoduje, ze nie mamy praktycznie zadnego instrumentu
wobec 0sob, ktore nie ptacg sktadek. Pozostaje nam jedynie droga cywilnoprawna oparta na
istnieniu domniemanej umowie, co jest dowodowo bardzo trudne.

4. Paraliz_decyzyjny — przy wspotwiasnosci co do infrastruktury (m.in. studnia, ogrodzenie itp.)
czynnos$ci przekraczajgce zwykly zarzad wymagaja zawsze zgody wszystkich wspotwlascicieli |
uzytkownikow wieczystych nieruchomosci (art. 199 kodeksu cywilnego) brak zgody jednej osoby
moze zablokowa¢ kazdg inwestycje¢, co naraza reszt¢ dziatkowcow na ryzyko.

5. Problemy z wlasnoscia majatku — dzisiaj nie wiemy:
- kto i na kogo mozna wystawi¢ faktur¢ np. za remont studni ?
- kto formalnie jest wlascicielem infrastruktury, np. pompy, ogrodzenia ?
- kto decyduje o sprzedazy lub likwidacji okreslonego urzadzenia ?




6. Brak trwalo$ci przy zmianie uzytkownika dzialki i zagrozenie ciaglosci wspélnoty — obecnie
kazdy nowy wiasciciel dzialki lub uzytkownik wieczysty nie jest automatycznie zwigzany
wczesniejszymi ustaleniami naszej wspolnoty, moze kwestionowa¢ skladki, moze odmoéwié
partycypacji w kosztach. To powazne zagrozenie cigglosci 1 mozliwos$ci dziatania wspdlnoty.

7. Brak dostepu do $rodkéw publicznych — jako nieformalna wspolnota bez osobowosci prawnej,
ktére daje stowarzyszenie rejestrowe:
- jestesmy pozbawieni mozliwos$ci ubiegania si¢ o dotacje,
- nie mamy zdolnosci kredytowe;j,
- nie jesteSmy wiarygodni wobec organdw i instytucji.

Przedstawione wyzej glowne wady obecnego sposobu dzialania, to realne ryzyko
odpowiedzialno$ci osobistej i konfliktéw majatkowych, ktére sa nieuniknione przy obecnej liczbie
dziatkowcow i ich roznych interesach. Aktualnie, jako grupa nieformalna, jesli wydarzy si¢ wypadek
lub powstanie dtug, odpowiedzialno§¢ spada na konkretne osoby fizyczne. Natomiast majatek
stowarzyszenia to nie majatek prywatny. Stowarzyszenie rejestrowe posiada osobowo$¢ prawna.
Odpowiada za swoje zobowigzania wlasnym majatkiem (np. sktadkami, infrastrukturg) a prywatny
majatek dziatkowcow (ich domy, oszczednosci) jest w 100% bezpieczny. Mysle, ze w tej sytuacji,
jedynym racjonalnym rozwigzaniem, bedzie powolanie do zycia stowarzyszenia rejestrowego, ktore
odpowiednio zabezpieczy nasz wspdlny majatek i prywatne pienigdze oraz zminimalizuje ryzyko
konfliktu interesow.

Rozumiem, ze kazdy z nas nie chce i boi si¢ biurokracji, ale w obecnej sytuacji biurokracja
juz istnieje, na dodatek wzbogacona o problem ze studnig. Obecnie umowe dotyczaca naprawy
pompy lub konserwacji ogrodzenia musi podpisa¢ z firma konkretna osoba fizyczna na swoje
nazwisko ,,na Kowalskiego”. Jesli ta osoba si¢ np. przeprowadzi, zachoruje lub poktoci z sgsiadami,
pojawia si¢ ogromny problem. Stowarzyszenie rejestrowe, W takiej sytuacji, podpisuje umowy jako
osoba prawna dzialajaca pod firma ,,Montinowiec” — bo ma swoj NIP, REGON i konto bankowe, a
wybory nowych wiadz nie zmieniajg ciggltosci uméw. W grupie liczacej np. 40 osob niemal zawsze
znajdzie si¢ kto$, kto nie bedzie chcial ptaci¢ na wspdlng pompe czy naprawg ogrodzenia. W
nieformalnej wspdlnocie odzyskanie tych pienigdzy od opornych graniczy z cudem. Stowarzyszenie
natomiast ma prawo nie tylko uchwala¢ sktadki i optaty na utrzymanie wspolnej infrastruktury, ale
takze w skrajnych przypadkach ma peing $Sciezke prawng do wyegzekwowania tych naleznosci (np.
przez sagdowy nakaz zaptaty).

Wielu z nas zapewne uwaza, ze do tej pory byto dobrze i dlatego nie trzeba nic zmieniaé. To
po czesci prawda, ale tak bylo do czasu pierwszego konfliktu, jaki powstal w zwigzku ze studnig 1
jaki wigze sie¢ ze statym problemem egzekwowania braku wptat od osob, ktore nie uczestniczg w
zebraniach i nie interesujg si¢ swoja dziatka, a ktorych my de facto od lat kredytujemy. Oczywiscie
w stowarzyszeniu tez sg rozne problemy, ale w ramach stowarzyszenia funkcjonuja obligatoryjne
organy (Walne Zebranie, Zarzad i Komisje Rewizyjng) ktorych zadaniem jest rozwiazywanie
sporow. Dzisiaj jedna wigksza awaria, jaka moze dotkng¢ nasza nieformalng wspolnotg, opartg na
dorozumianej umowie cywilnej, moze kosztowac nas wielokrotnie wigcej, bo odnosi si¢ do naszych
prywatnych majatkéw, dlatego tez stowarzyszenie nie powinno si¢ zaklada¢ w razie wystapienia
kryzysu tylko zanim si¢ on pojawi.

Aktualnie w imieniu dziatkowcow dziata nieformalnie jedna osoba. W stowarzyszeniu
najwyzsza wladza jest Walne Zebranie a na co dzien rzadzi Zarzad, ztozony z kilku osob, ktory nie
dzialta samowolnie ale wykonuje uchwaly podjete przez czlonkow stowarzyszenia 1 jest
kontrolowany przez Komisje¢ Rewizyjna. Idea powotania stowarzyszenia nie oznacza odebrania
dziatkowcom wladzy nad ich wlasnymi ogrodkami. Stowarzyszenie daje nam stabilno$¢ i jasne
reguly funkcjonowania. Oznacza w rezultacie porzadek i1 opieke dla tego, co juz wspolnie
zbudowali$my (w tym nad pompg 1 ogrodzeniem itp.) i co zamierzamy stworzyc.



Porownanie najwazniejszych cech stowarzyszenia zwyklego i rejestrowego

Cechy

Zwykle

Rejestrowe

Osobowo$¢ prawna

brak (tzw. utomna osoba prawna)

tak (pelna osobowos¢ prawna)

Wiasnos$¢ majatku

problematyczna

formalnie nalezy do
stowarzyszenia

Odpowiedzialnos¢

cztonkowie odpowiadaja
subsydiarnie (tj. wierzyciel moze
zadac sptaty dtugu od cztonkow
gdy majatek stowarzyszenia okaze
si¢ niewystarczajacy) b

odpowiada stowarzyszenie
(cztonkowie i wtadze
stowarzyszenia nie odpowiadajg
majatkiem prywatnym)

Odpowiedzialno$¢ za
zobowigzania

wigksze ryzyko odpowiedzialnosci
cztonkow zarzadu

odpowiada osoba prawna
majatkiem stowarzyszenia
(brak odpowiedzialnos$ci cztonkow
stowarzyszenia)

Konto bankowe

moze by¢ utrudnione (nie ma
prawnego obowigzku)

petnoprawne

Dotacje

bardzo ograniczone mozliwosci

tak (pelne mozliwosci, w tym
status Organizacji Pozytku
Publicznego w przysztosci)

Wiarygodno$¢ wobec
organdw 1 instytucji

niska

wysoka

Liczba cztonkow

min. 3 cztonkow (zwykle 3-15
powyzej prawnie ryzykowna)

min. 7 cztonkow i wigcej

Rejestracja

wpis do ewidencji starosty /
prezydenta miasta

wpis do Krajowego Rejestru
Sadowego 2)

Prowadzenie
dziatalnosci

zakaz prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej

moze prowadzi¢ dziatalnos¢
gospodarczg ale dochdd musi 1$¢
na cele statutowe (np. wynajem
urzadzenia a dochdd na rzecz
utrzymania ogrodu)

Ksiggowos¢

pelna ksiegowos¢ lub uproszczona

petna ksiegowos¢ lub uproszczona
(petna przy dziatalnosci
gospodarczej) ¥

Organy

Walne Zebranie i1 Zarzad (Komisja
Rewizyjna - nieobowigzkowa)

Walne Zebranie, Zarzad i Komisja
Rewizyjna jako organ kontroli
Zarzadu

Zrodia finansowania

sktadki, darowizny

sktadki, darowizny, dotacje, granty
+ dziatalno$¢ gospodarcza

1)

2)
sadowych.

3)

Stowarzyszenia nieprowadzace dziatalnosci

Dla grupy np. 40-osobowej zarzadzajacej wspolng infrastrukturg (pompa, ogrodzenie itp.) stowarzyszenie
zwykte daje zbyt malg ochrone przed odpowiedzialno$cig cywilna.

Rejestracja stowarzyszenia, ktore nie prowadzi dziatalno$ci gospodarczej, w KRS jest zwolniona z optat

gospodarczej mogg prowadzié uproszczong ewidencje

przychodow i kosztow (UEPiK), co jest bardzo proste i tanie w utrzymaniu.

4)

Jako nieformalna grupa dzisiaj nie mamy mozliwosci ubiegac si¢ o jakie$ granty, dotacje itp. Stowarzyszenie

rejestrowe moze wnioskowac o fundusze unijne, dotacje z urzedu gminy czy $rodki na ochrong srodowiska
(np. na_modernizacje pompy glebinowej, retencje wody czy ekologiczne ogrodzenie). Gminy generalnie

wspieraja zarejestrowane organizacje lokalne.




